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ARSTIDSHAVER
Til fadevareproduktion og
socialt samveer.

UDVIDET BOLIGRAMME NORD FOR @KOLAND

MORKAV

Iforbindelse med den offentlige gnske om bidrag og forhgring til
Kommuneplan 2024, fremsendes dette hgringssvar med forslag til
udvidelse af det eksisterende boligrammeomrade i
kommunalplansrammen 12.B01 fra 2021.

Her gnsker vi at skabe flere boliger for bgrmefamilier, men ogsa mindre
boliger der i hgjere grad henvender sig til det unge par, senior- er og
enlige.

Heringssvaret ligger saledes op til, at der skabes blandede omrader
med kompakthusgrunde samt reekkehuse. Endvidere lzegges der op
til, at omraderne forholder sig til den eksisterende kontekst og skala
med Mgrkgvs abne-lave og teet-lave karakter samt Byens samlende
og abne karakter.

@nsket er at omraderne danner rammerne for feellesskab. En arsag til
at mange flytter fra stgrre byer til mindre samfund, er for at leve i naere
og mere forpligtende faellesskaber. Det handler om at kende sine nabo
gennem mange ar, og lade bgrnene vokse op i et trygt miljg med et
gennemgaende persongalleri, samt bidrage lokalt og opleve at bidraget
gar en forskel.

Det er ikke uden grund at naerhed til naturen star hgjt pa de flestes
gnskeliste, nar de leder efter deres drgmmebolig, og adskillige
studier paviser naturens positive indflydelse p& menneskers helbred. I
fremtidens Mgrkgv eksisterer naturen ikke pa byens preemisser. Byen
0og naturen sam-eksisterer. Boligrammen Nord for @koland skal
med sin jordnaerhed afspejle naturen, pa dens praemis.

REKREATIVE OG SOCIALE OPHOLD
Ophold til fordybelse og afslapning.

FAELLESSPISNING LEG
Med lokale og biodynamiske Naere naturoplevelser og legeomréder.
fgdevarer produceret pa stedet.
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BALPLADSER OG GRILL
Ophold til fordybelse og afslapning.

PR

BEVAGELSE OG SUNDHED
Sundhedsfremmende
byrumsinventar.



FREMTIDENS @KOLAND

Vi vil skabe rammer for feellesskabet i Markgv. Rammer for det gode liv og for det gode naboskab. Rammer der bade giver plads til
at veere sig selv og til at veere sammen. Fremtidens Boligomrade @koland Nord bygger pa byens kvaliteter, og er defineret af
samtidens behov.
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KONTEKSTEN

Afstande i naeromradet
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KONTEKSTEN

Det nye og udvidet rammeomrader
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Molbeelve e

Det nye rammeomrade omfatter alene det nye, forsi@et boligerammeomrade
(grent areal) der gnskes udvidet og optaget som boligrammeomrader i
kommuneplanen, da det kobler sig naturligt til bydelen og @koland, som skal
vaere en forankring i det nye boligomrade.

De foresldede boligrammeomrader udggres af Syvendekgb By, Skamstrup, 18a
Areal gnsket som tillaeg til eksisterende rammeomrade: ca. 2.2 ha

Samlet areal for det nye gnskede rammeomrader: ca. 6.2 ha
hvortil



OMRADET

Marker, laehegn og landsbyer

NORD FOR @KOLAND / plan/ 29.12.2023
6



%

———————Holbaekvej

PLANFORHOLD

Kommuneplanrammer og zoneforhold
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Byzone / Landzone
Omradet forsldet som tilfajelse til
boligrammeomradet 12.B01 ligger i landzone.

Kommunalplanrammer
Omradet graenser op til eksisterende boligomrade

m Forslaet tilfgjelse til eksisterende
rammeomrade

- Boligomrade

Erhvervsomrade

- Centermrade

Offentlige formal

- Rekreativt omrade
- Landomride

- Andet - her friholdt omrade

7//// Byzone

— Kysthaerhedszone



INFRASTRUKTUR

- Gode forbindelser til opland
- Udnyt eksisterende muligheder
- Rig mulighed for at indfgre forslag i tidligere
infrastrukturplaner.

ANALYSE

Eksisterende forudsaetninger
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Teet-lav
Teet-lav
Aben-lav
Teet-lav
Abén-lav
Aben-lav
Aben-lav
Aoerniay Rbenlav. - _
EKSISTERENDE BEBYGGELSER /
BYMO@NSTER

- Den omkringliggende kontekst er praeget af aben-lav
boligomrader, landsbyer og landejendomme.
- Omkring landsbyen viderefgres den abne landsbystruktur
og bliver taettere jo laengere vaek fra landsbyen man kommer



FREMTIDIGE FORHOLD
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Arkitema--
Projektafgraensning Ex
sist.
Fordelingsvej/Stamvej . traeer 1.1.500
Regnvand

Boligvej/-gade Q Nye traeer
. Gren rekreativ kile

2%  Nye buske

I | alt 156 boliger i 1% plan Feelles parkering
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STRUKTURPLAN

Omradets faellesskaber

belee 1o :
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Arkitema--

DET STORE FALLESSKAB

Egen identitet
Kvartersplads / m@dested
Cykelveerksted
Balplads / udekgkken
El-bil / delebil ladestationer
Overdaekket spiseplads
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DET NARE FALLESSKAB
Feellesspisning
Grejdepot
Nyttehaveer /vaeksthuse
Sport /spil /leg til bgrn
Grillplads

NORD FOR @KOLAND / plan/ 29.12.2023

10



FREMTIDENS @KOLAND NORD
Mangfoldighed
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Dyrkningshaver

Feelleshus
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MERE SUNDHED

At plukke til et helt maltid af friske ravarer som sammensaettes forskelligt gennem hgstsaesonerne fra de fgrste rabarber til de
sene graeskar. Det afstresser at faerdes i den vilde og selvgroede natur, som intet kraever af en, men til gengaeld er gdsel med sine
former, farver, foranderlighed og ro. Fremtidens Boligomrade @koland Nord skal veere gren og frodig og skal spaende over hele
spektret fra dyrket “natur” til den vilde natur, vi ser det som et sundhedsinitiativ.

=
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DYRK OG SPIS DIN BY

et sundhedsinitiativ
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Rosa canina

Hypericum perforatum Prunus avium

HVORFOR?

Det er ikke uden grund at naerhed til naturen star hgit pa de flestes
gnskeliste, nar de leder efter deres drammebolig, og adskillige studier
paviser naturens positive indflydelse pd menneskers helbred. Stikker
man et spadestik dybere, og spgrger hvorfor det er med til at gge
livskvaliteten, er der naesten lige sa8 mange svar som der er blade
pa treeeme; den rene luft, fuglenes kvidren, at maerke arstidernes
skifte, det vilde selvgroede landskab, osv. osv. Det er meningsfuldt og

Campanula rotundifolia Fragaria vesca

Juniperus communis Malus

facinerende at plante frg, vande, ggde og hgste egne gragnstager.
At plukke til et helt maltid af friske rvarer som sammenszettes
forskelligt gennem hgstsaesonerne fra de fgrste rabarber til
de sene graeskar. Det afstresser at faerdes alene i den vilde og
selvgroede natur, som intet kreever af en, men til gengzeld er
gdsel med sine former, farver, foranderlighed og ro.
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MERE BY, MED MERE NATUR

Det er ikke uden grund at naerhed til naturen star hgijt pa de flestes gnskeliste, nar de leder efter deres drgmmebolig,

og adskillige studier paviser naturens positive indflydelse pa@ menneskers helbred. Stikker man et spadestik dybere, og

spgrger hvorfor det er med til at gge livskvaliteten, er der naesten lige sa mange svar som der er blade pa trecerne. I

fremtidens Boligomrade @koland Nord eksisterer naturen ikke pa byens preemisser. By og natur sameksisterer. Eks. fra plantagen
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FAELLESSKAB

Liveti forstaden

Vi vil vaere med til at skabe rammer for faellesskabet i fremtidens by Mgrkav.
Rammer for det gode liv og for det gode naboskab. Rammer der bade giver
plads til at veere sig selv og til at vaere sammen.
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MALGRUPPE

Hvem drgmmer om byfzellesskabet i det grgnne?

UNGE PAR

Parrene sgger gronne omgivelserne taet pa byli-
vet, hvor de kan f3 et ekstra veerelse inden mulig
familieforggelse. B liv hvor der ikke er langt til out-
door aktiviteter, hvor man kender sine naboer og
er en del af et stgrre faellesskab.

A

SINGLER

Singler gnsker at bo mere beeredygtigt i granne omgivelser,
hvor bylivet kun er en cykeltur vaek. Hvor naturen, feellesska-
ber og frihed er nggleordene, hvor faelleshuset kan benyt-
tes til sammenkomster og man altid har en nabo at 1&ne en
boremaskine af.

FAMILIER

Bgrnefamilierne vil nyde at bo tzettere pd naturen
hvor bgrnene kan lege med naboens bgrn. For-
zldrene kan fa jord under neglene, deltage i de
ugentlige cykelture og vaere en aktiv del af det
grgnne feellesskab.

h

SENIORER

Seniorer gnsker at bo i fredelige omgivelser i by-
naere sammenheaenge, hvor de kan nyde glaeden
af trygheden der skabes af den konstante tilste-
deveerelse. Et sted hvor nabobgrnene leger i om-
radet og fzellesskabet kan tilvaelges som det lyster.

Unge par Skilsrnisser Sammenbragte Agteskaber Senlorer 80+ / The no-goes
15.000 par biliver skilt familier El stigende antal The go-goes Flere bliver meget gomie
hvert &r gifter sig foranden
gang
-
] %
" L. L(—' K ) 3
Singler Mange kullurer, national- Ferfids- Den klassiske Storfamilien Delebarm Enlige The slow-goes
iteter, religioner og livssfil pensionister kermefamilien forceldre
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DER ER ANSOGT OM FOLGENDE

Nord for @koland

Udvidet rammeomrader:

Af matr. nr 18a Syvendekgb By, Skamstrup fra ca. 4 ha. til at
daekke over hele matr. nr. 18a Syvendekgb By, Skamstrup, til ca.

6.2 ha.
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