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Redegoarelse for erhvervsudvikling

Kommunalbestyrelsen vil arbejde pa at udlaegge nye arealer til erhvervsformal, sa vores virksomheder
far flere muligheder for at ekspandere inden for kommunegraensen. Det vil samtidig gare det muligt at
tilbyde attraktive placeringer til vicksomheder, der ser et potentiale i at sl& sig ned i Holbaek Kommune.

Erhvervsomraderne skal medvirke til vaekst ved at give udbygningsmulighed og investeringssikkerhed
for virksomhederne. Der skal sdledes vaere arealer til produktionserhverv, hvor der er langt til boligom-
rader, og virksomhederne derfor ikke bliver mgdt af fordyrende krav til miljgtiltag for at undga nabo-
konflikter. Der skal vaere erhvervsomrader med rigtig gode adgangsforhold til vejnettet, sa virksomhe-
der med et stort transportbehov hurtigt kan komme ud p& motorvejene.

Planloven muligger at der i kommuneplanen kan udlaegges areal til erhvervsudvikling svarende til et
12-arigt behov. Det vurderes at behovet for erhvervsarealer i de kommende 12 ar er 38,7 ha. Det er
vurderet pa baggrund af et forbrug af erhvervsarealer de seneste 4 ar pa 12,9 ha, der er ganget med
3. Det drejer sig om de erhvervsarealer der er blevet byggemodnet og solgt ved omfartsvejen i Hol-
baek by.

Administrationen har pa baggrund af en gennemgang af de planlagte omrader til erhvervsformal op-
gjort at der er 148,3 ha. kommuneplanlagte omrader til erhvervsudvikling der endnu ikke er udnyttet.
Det vil sige kommuneplanens rummelighed til erhvervsformal er 148,3 ha.

Det vurderede behov for areal til erhvervsudvikling i den kommende 12-arige periode er saledes bety-
delig mindre end den eksisterende rummelighed der er i kommuneplanen — det allerede udlagte areal
til erhvervsformal (148,3 ha.) overstiger séledes markant det beregnede behov (38,7 ha.). Der er sale-
des ikke mulighed for at udlaegge yderligere areal til erhvervsformal.

Justering af udlaeg

Opggrelsen af rummeligheden til erhverv muliggar ikke yderligere udleeg af arealer. Derfor er det vig-
tigt at de nuveerende udlaeg er placeret optimalt i forhold til den konkrete efterspgrgsel fra virksomhe-
derne. P& den baggrund gnskes en justering af rummeligheden til erhverv.

Falgende arealer medtages i kommuneplanen:

Placering Beskrivelse

Holbaekvej 77, Holbaek Erhverv ved Kalundborgvej — Ny kommuneplan-
ramme 2.E15
Arealet skal udvikles til erhvervsformal for virksom-
heder i miljgklasse 1-5. Arealet af den nye ramme
er 23 hektar.

Arealet gnskes udlagt da der opleves en efter-
spargsel pa erhvervsgrunde ved Holbaek By og ejer
gnsker at udvikle omradet til dette formal.

VBAF-Erhverv, Plan og Miljg
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Tuse

Tuse Byvej 1, Tuse (Mercedes)

=

\

Roskildevéj 268, Vippergd (Toys Auto)
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Omradet ligger mellem jernbanen, motorvejen og
syd for Kalundborgvej. Omradet er omgivet af om-
rader der allerede er by eller hvor der er planlagt
for byudvikling. Det er derfor hensigtsmaessigt at
byudvikle omradet. Da omradet er delvist pavirket
af stgj fra infrastrukturanleeggene i omradet, og om-
radet mod syd stader op til et erhvervsomrade vur-
deres det hensigtsmaessigt at udleegge omradet til
erhvervsformal.

| kommuneplanrammen er det forudsat at i forbin-
delse med den videre planleegning skal der indled-
ningsvis udarbejdes analyser i forhold til stgj og tra-
fik. Der skal redeggres for afledte konsekvenser
hertil inden der kan udarbejdes byggeretsgivende
lokalplan.

Tuse erhvervsomrade - Ny kommuneplan-
ramme 7.EO1

Der udarbejdes en kommuneplanramme med ud-
gangspunkt i den allerede eksisterende anvendelse
af arealet.

Toys Auto — Kommuneplanramme 20.E03
Arealet ligger i landzone, men udnyttes til bilveerk-
sted med tilhgrende bilhandel. Der udarbejdes en
kommuneplanramme med udgangspunkt i den alle-
rede eksisterende anvendelse af arealet.

Arealet udleegges til virksomheder med en maks.
Miljgklasse 3. Indenfor omradet findes eksisterende
autoveerksted med tilknyttet salg af biler og et ube-
mandet tankanlaeg. Nuveerende anvendelse kan
fortseette.

Ved lokalplanleegning skal stgjforhold til naerlig-
gende boliger undersgges neermere.

Ovenstdende arealer udggr i alt 25,75 ha, som opgjort nedenfor:

Omréade nr. Lokalomrade Navn Areal
2.E15 Holbaek Erhverv ved Kalundborgvej 23
7.E01 Tuse Tuse Erhvervsomrade 2,25
20.E03 Vippergd Toys Auto 0,5

| alt 25,75
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Da det ikke er muligt at udleegge yderligere areal til erhvervsformal, medfarer det at tilsvarende areal
af kommunens restrummelighed for erhvervsomrader skal fiernes. Pa den baggrund fiernes nedensta-
ende restrummelighed, der er placeret pa 6 arealer. Der fiernes nedenstdende arealer. Udviklingsmu-
lighederne for disse arealer fiernes og fremadrettet kan arealerne saledes alene anvendes i overens-
stemmelse med de mere begreensede muligheder i planlovens landzonebestemmelser.

Omréade nr. Lokalom- Navn Miljgklasse Areal, HA
réde

2.E13 Holbaesk Ragrvangsvej 2-4 8,9

8.E01 Gislinge Syd for jernbanen 3-4 2,2

8.BEO1 Gislinge Teknikvej 3-4 3,5

14.E01 Regstrup Ved mgllen 2-4 1,7

16.E02 Ugerlgse Lyngvej 3-6 3

17.E01 St. Merlgse Have Borupvej, Hvalsgve] 3-6 6,6

| alt 25,9

Med ovenstaende justeringer udger kommunens restrummelighed nu fglgende arealer.

Omrade nr Lokalomrade Navn Miljg- Restrummelig-
klasse hed, Hektar

2.E03 Holbaek Springstrup 2-4 5
2.E10 Holbaek Spannebak syd 2-4 (2-5) 10
2.E11 Holbaek Rebslagervej 2-3 0,3

Holbaek Erhverv ved Kalundborgvej 1-4 15
2.E14 Holbaek Omfartsvejen, Langergd 4-5 22
10.E04 Svinninge Erhvervsomrade vest 3-4 6,1
11.E01 Jyderup Lynggardsvej gst, Badkervej 1-3 10

vest

11.E02 Jyderup Bedkervej 4-6 19,2
11.E03 Jyderup Bgdkervej syd 4-6 15
14.E05 Regstrup Schoeller 34 4,4
14.E06 Regstrup Restrup syd 1 4-5 15
14.E07 Regstrup Regstrup syd 2 4-6 9
16.E01 Ugerlgse Annexgardsve;j 3-6 2,3
19.E01 Tollgse Hjortholmvej vest 2-6 10,8

Samlet 144,19
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