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Redeggrelse for boligudbygning

Et af de helt grundlaeggende redskaber i kommuneplanen til at styre den fremadrettede udvikling er
fastlaeggelsen af arealer til ny boligudbygning. Kommuneplanen skaber et planlsegningsmaessigt
grundlag for boligudbygningen i de kommende 12 ar. Boligudbygningen skal sikre tilstraekkeligt med
boligudleeg i planperioden.

Boligudbygningen tager udgangspunkt i Kommunalbestyrelsens visioner og mal under hensyn til ten-
densen i de seneste ars byggeaktivitet.

Kommunen skal som helhed rumme et bredt og varieret udbud af boligformer og boligtyper, der ima-
dekommer forskellige befolkningsgruppers behov. Med denne kommuneplans arealudlaeg til boliger er
der fortsat gode og varierede muligheder for boligbyggeri i alle kommunens lokalomrader, bade i nye
udlaeg og gennem byomdannelse og fortaetning.

Boligudbygningen er administrativt inddelt efter kommunens lokalomrader, som ogsa kommunens bo-
ligstrategi er udarbejdet efter. Dette giver mulighed for at koordinere boligtilvasksten med den offent-
lige service i lokalomraderne og sikre fordelingen af udbygningsmuligheder i kommunen.

Neerveerende notat vil redegere for behovet for boligudbygning ved indledningsvis at opgere det for-
ventede behov for nye boliger i den kommende planperiode, dernaest at analysere restrummeligheden
i eksisterende, kommuneplanlagte boligomrader. Desuden gennemgas de aendringer i kommunepla-
nen, der pavirker restrummeligheden for boliger for endelig at opgere alle arealer med restrummelig-
hed for boliger.

Forventet boligbehov

Planloven muliggar at der i kommuneplanen kan udlaegges areal til boligudvikling svarende til et 12-
arigt behov. Der kan saledes ikke udlaegges arealer til boliger hvis behovet for boliger er daekket af
den eksisterende boligrummelighed (muligheder for at opfare boliger i den nuvaerende kommuneplan).

Holbaek Kommune har de seneste 4 ar oplevet en stigende boligudbygning. De seneste 12 ar har der
veeret en tilveekst af 3430 nye boliger. Vurderes det fremadrettede behov ud fra den seneste kommu-
neplanperiode vil det vaere 5826 boliger. Det opgares ved at se pa de seneste 4 ars boligudvikling og
gange den udvikling med 3 for omregne det til en 12 ars periode.

| lyset af den store boligvaekst vurderer kommunen at boligbehovet fremadrettet fortsat vil vaere hgijt.
Endvidere er der en stor erhvervsudvikling i gang i Kalundborg Kommune og det forventes at have en
afsmittende effekt pa Holbaek Kommunes boligudvikling.

Pa den baggrund vurderer Holbaek Kommune at boligbehovet i den kommende kommuneplanperiode
fortsat vil veere stigende og hgjere end det historisk betingede boligbehov.
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Boligrummelighed i Kommuneplan 2021

Boligrummeligheden er opgjort til 7866 boliger i den eksisterende kommuneplan 21. | denne boligrum-
melighed indgér ogsa arealer til byomdannelsesomrader - det er eksisterende byomrader hvor det er
hensigtsmeessigt at eendre den planlagte anvendelse for omradet. Det kan vaere et udtjent erhvervs-
omrade, der ikke ligger hensigtsmeessigt for nye erhvervsvirksomheder — som det eksempelvis var til-
feeldet med Jernstgberigrunden pa Lundemarksvej i Holbaek by. Kommunen kan se bort fra arealer til
byomdannelse, nar den eksisterende boligrummelighed skal vurderes i forhold til muligheden for at
udleegge nye udlzeg.

Holbaek Kommune har en del boligrummelighed placeret i omrader med meget begraenset boligudvik-
ling. Omraderne er udlagt til boliger for flere ar siden og i mange tilfeelde far kommunesammenlaegnin-
gen. Kommunen har mulighed for i opgarelsen af den eksisterende rummelighed at se bort fra arealer
udlagt i tilknytning til mindre bysamfund i byzone med ingen eller steerkt begraenset befolkningsvaekst

forudsat, at arealerne er udlagt fgr 1. januar 2017 og ikke er byggemodnet.

Safremt man fraregner ovenstaende 2 forhold reduceres rummeligheden til 4562 boliger, som opgjort i
skemaet nedenfor.

Rummelighed

Rummelighed 7866

Uden omdannelse 5588

Uden omdannelse og byer
uden tilveekst 4562

Nye muligheder for boligudvikling

| forbindelse med kommuneplan 24 er der indkommet nye gnsker til arealer til boligudvikling. Admini-
strationen har vurderet alle de indkomne arealgnsker ud fra planstrategiens fire temaer. Administratio-
nen har ligeledes vurderet om der er forhold der umuligger at arealerne kan udlaegges.
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Der er 3 arealgnsker, hvor det vurderes at de ikke kan udlaegges — enten er de i strid med planloven
eller de er placeret indenfor andre udpegninger som ikke er forenelige med byudvikling.

Pa baggrund af administrationens vurdering og den politiske proces indarbejdes 7 arealer til boligud-

vikling i den kommende kommuneplan:

e 1 arealgnske er omdannelsesprojekter (tller ikke med i boligrummelighed)
e 6 arealgnsker er barmarksprojekter.

Placering

Beskrivelse

Holbakvej 155-161, Jyderup

derup

Anders Larsensvej 32 - 38, Holbaek

<

Jst for Holbaekvej - Ny kommuneplanramme 11.B24
Udvikling til blandet boligomrade primaert teet-lavt boligbyg-
geri. Arealer udgar 34,9 ha og boligrummeligheden for are-
alet vurderes til maksimalt 1000 nye boliger. Antallet af bo-
liger kan dog reduceres betydeligt afheengig af hvilke for-
hold, der skal tages hgjde for i den endelige planlaegning.

Der skal i forbindelse med lokalplanleegning tages seaerligt
hgjde for handtering af regnvand, der kan veere en udfor-
dring pa en del af arealet.

Omradet skal udbygges etapevis, og udviklingen skal ske i
tilknytning til eksisterende lokalplanlagte omrader. Der skal
forud for/'sammen med den farste byggeretsgivende lokal-
plan udarbejdes en plan for hele omradets anvendelse
hvor de overordnede strukturer fastleegges (helhedsplan).

Anders Larsensvej - Ny kommuneplanramme 3.B23
Omdannelse fra mindre butikscenter til nyt boligomrade.
Ejendommen har staet tom i mange ar, og der er ikke lan-
gere interesse for placeringen som detailhandelsomrade.

Boligrummelighed for arealet vurderes til 30 nye boliger.
Arealet er byomdannelse og pavirker derfor ikke kommune-
planens boligrummelighed og kan medtages umiddelbart.
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Regstrup Nord - Ny kommuneplanramme 14.B13
Udvikling til blandet boligomrade primaert teet-lavt boligbyg-
geri. Arealet udger 8,4 ha og boligrummeligheden for area-
let vurderes til maksimalt 250 nye boliger. Antallet af boli-
ger kan dog reduceres betydeligt athaengig af hvilke for-
hold, der skal tages hgjde for i den endelige planlaegning.

Der skal i forbindelse med lokalplanleegning tages seaerligt
hgjde for handtering af regnvand, der kan veere en udfor-
dring pa en del af arealet

Nord for golfbanen- Ny kommuneplanramme 14.B14
Udvikling til blandet boligomrade primaert teet-lavt boligbyg-
geri. Arealet udger 39 ha og boligrummeligheden for area-
let vurderes til maksimalt 1150 nye boliger. Antallet af boli-
ger kan dog reduceres betydeligt afthaengig af hvilke for-
hold, der skal tages hgjde for i den endelige planlaegning.

Omradet skal udbygges etapevis, og udviklingen skal i ske
i tilknytning til eksisterende lokalplanlagte omrader. Der
skal forud for/sammen med den fgrste byggeretsgivende
lokalplan udarbejdes en plan for hele omradets anvendelse
hvor de overordnede strukturer fastleegges (helhedsplan).

Der skal desuden indledningsvis udarbejdes kortleegning
og analyser i forhold til stgj. Det skal sikres at de vejle-
dende stgjgraenser kan overholdes.

Der skal i forbindelse med lokalplanleegning tages seerligt
hgjde for handtering af regnvand, der kan veere en udfor-
dring pa en del af arealet.

Udvidelse af eksisterende kommuneplanramme 9.B01
Udvikling til blandet boligomrade primeert teet-lavt og aben-
lavt boligbyggeri.

Boligrummelighed for arealet vurderes til 30 nye boliger.
Selvom arealet allerede er udlagt i kommuneplanen, vurde-
res det ikke at der er tale om byomdannelse da det ikke er
omkranset af by og fungerer som mark.

Arealet er medtaget efter snske om en justering af udlaeg
til boliger i kommuneplanen fra Lokalforum og det vurderes
at dette areal er placeret bedre. Omradet er i dag udlagt til
offentlige formal, med henblik pa at sikre udvidelsesmulig-
hed for Kundby Skole. Omradet er kommunalt ejet, og det
vurderes, at det ikke er ngdvendigt at fastholde omradet til
udvidelse af skolen.
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Johannesmark 98, Holbaek Severinsminde boligomrade - Ny kommuneplanramme
7.B05

R e B o\ Udvikling til blandet boligomrade primaert teet-lavt boligbyg-
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Tuse Naes vej 29-31, Tuse Naes Horby Bakker - Ny kommuneplanramme 5.B09
Udvikling til blandet boligomrade primaert teet-lavt boligbyg-
geri. Arealet udger 24 ha og boligrummeligheden for area-
let vurderes til maksimalt 367 nye boliger. Antallet af boli-
ger kan dog reduceres betydeligt athaengig af hvilke for-
hold, der skal tages hgjde for i den endelige planlaegning.

Det er en forudsaetningen for udbygning af omradet, at den
konkrete lokalplanlaegning sker efter principperne i udarbej-
det skitseprojekt (Harby bakker). Herunder at ogsa omra-
det i den nordgstlige del, der ikke indgar i skitseprojektet,
udformes efter skitseforslagets overordnede principper.

Der skal i forbindelse med lokalplanlaegning tages seerligt
hgjde for handtering af regnvand, der kan veere en udfor-
dring pa en del af arealet.

Ovenstaende nye arealer til boligudvikling medfarer at der muliggeres udvikling for 2977 nye boliger.
30 boliger muliggeres gennem fortaetning/omdannelse af arealer der allerede ligger i byomrader. For
de resterende 2947 boliger er der tale om boligudviklingsmuligheder pa arealer der ikke tidligere har
veeret anvendt til by.

Nye arealer til boligudvikling er falgende:

Navn KP- Lokalom- Rummelig- Byomdan- | Hektar
ramme | rade hed, boliger | nelse

Anders Larsensvej 3.B23 Holbaek 30 Nej 0,5

@st for Holbaekvej 11.B24 Jyderup 1000 Ja 34,9

Mgllevej, Anemonevej, Bellis- | 9.B01 Kundby 30 Ja

vej, Gartnerlunden, Elmevej 2,9

Regstrup Nord 14.B13 Regstrup 250 Nej 8,4

Nord for golfbanen 14.B14 Regstrup 1170 Nej 39

Severinsminde boligomrade 7.B05 Tuse 130 16,5

Horby Bakker 5.B09 Tuse Nees 367 24
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Reduktion af nuvaerende boligrummelighed

Den samlede boligrummelighed, i form af alle eksisterende rammer til boliger, er gennemgaet. Pa den
baggrund er alle arealer vurderet ift. om arealet skal fastholdes i kommuneplanen. Der er foretaget en
helhedsvurdering af arealerne, hvor der er lagt veegt pa fglgende forhold:

Arealets egnethed ift. de fire temaer der er vedtaget i planstrategien.

Dialog med grundejer.

Antal ar arealet har veeret udlagt og muligheden ikke er udnyttet.

Betydning for restrummeligheden i lokalomradet — er der fortsat mulighed for at boligudvikle i
lokalomradet?.

Pa baggrund af gennemgangen af boligrummeligheden fijernes 11 arealer, hvor der er en boligrumme-
lighed. Der er tale om nedenstaende arealer.

Navn KP - Lokalom- | Samlet Byomdan-
ramme rade rummelig- | nelse
hed (antal
boliger)
Teknikvej 8.BEO1 Gislinge 10 Nej
Boliger syd for Praestebrovej 6.B11 Hagested 15 Nej
Lindegard 11.B17 Jyderup 45 Nej
Nord for Skolevej 13.B05 Knabstrup | 51 Nej
Kundby Syd 9.B01 Kundby 12 Nej
Helgogardsvej 9.B02 Kundby 25 Nej
Nord for @koland 12.B01 Mgrkav 50 Nej
Vest for Ibs Huse 12.B11 Mgrkav 78 Nej
Stigs Bjergby sydost 12.B13 Mgrkav 6 Nej
For et veerksteds-, handvarker- og bo- | 15.B07 Undlgse 14 Nej
ligomrade Undigse by, beliggende So-
gardsvej
Sggardsvej (ostlige del) 15.B07 Undlgse 40 Nej

Ovenstaende arealer der fiernes, medfgrer at boligrummeligheden reduceres med 346 boliger. Area-
lerne fiernes bl.a. af hensyn til arealressourcen og i overensstemmelse med planstrategiens be-
skrevne hensyn om at sikre arealer til indfrielse af Holbaek 2050, herunder blandt andet skovrejsning,
VE anlaeg og lavbundsprojekter.

Ny boligrummelighed
Pa baggrund af ovenstaende sndringer opgares restrummeligheden for boliger i Kommuneplan 24 il
10843 boliger. Det er pa baggrund af felgende aendringer:

Boligrummelighed - Kommuneplan 2021 7866
Reduktion i boligrummelighed -346
Nye arealer til boliger 2977
Ny boligrummelighed - Kommuneplan 2024 10843
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Boligrummeligheden skal svare til boligbehovet i den kommende kommuneplanperiode. | tabellen ne-
denfor er boligrummeligheden opgjort med henblik p&4 sammenligning med boligbehovet. | den sam-
menhaeng er fratrukket boligrummelighed placeret i omrader med meget begraenset boligudvikling
samt boligrummelighed placeret i byomdannelsesomrader. Kommunen har mulighed for at fratraekke
disse arealer, som beskrevet overfor i afsnittet om eksisterende boligrummelighed.

Boligrummelighed - Kommuneplan 2024 10843
Rummelighed - byomdannelse -2308
Rummelighed — begreenset vaekst -1026
Boligrummelighed (uden byomdannelse og

omrader med begrzaenset vaekst) 7509

Den nye boligrummelighed (uden byomdannelse og omrader med begraenset vaekst) udger 7509 boli-
ger. Boligbehovet kan pa baggrund af den historiske boligudvikling anslas til mellem 3430 og 5826
nye boliger.

Holbaek Kommune vurderer at boligbehovet vil vaere starre end det historiske boligbehov. Det begrun-
des i den store erhvervsudvikling i nabokommunen Kalundborg, der forventes at have en afsmittende
effekt pa Holbaek Kommunes boligudvikling. P& den baggrund udlaegges flere boliger end boligbeho-
vet beregnet pa den historiske boligudvikling.
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Kommunens nye restrummelighed til boliger i Kommuneplan 2024 er 10843 boliger.

Nedenfor er opgjort alle de arealer, hvor der er restrummelighed til boliger i kommunen.

Navn KP LP Lokalom- Aben- | Tat- | Etage | Rum- | By-
rade Lav Lav me- om-

lig- dan-
hed nelse

Elmegardsve;j - bolig- 8.B07 B215.1 Gislinge 5 5 Nej

omrade

For et boligomrade 8.B08 B214.1 Gislinge 2 2 Nej

vest for Gislinge -

Idreetsvej

Maglemose 8.B11 Nej Gislinge 68 68 Nej

Nord for Sandbyve;j 8.B12 Nej Gislinge 0 23 23 Nej

Boliger i det vestlige 6.B06 6.18 Hagested 5 5 Nej

Hagested

Th. Bartholins Have 6.B09 6.07 Hagested 3 8 11 Nej

Th. Bartholins Have 6.B09 6.10 Hagested 9 9 Nej

ost

Preesteengen Nord 6.B10 6.09 Hagested 2 2 Nej

Boligomradet ved Tor- | 2.B01 2.88 Holbaek 10 10 Nej

pet Il

Veglundsve;j 2.B13 2.71 Holbaek 28 100 128 Ja

Boliger ved Gl. Ring- 2.B14 2.84 Holbaek 32 32 Ja

stedvej (gl. Netto)

Rishgjgard (Gl. 2.B23 Nej Holbaek 12 60 72 Nej

ramme)

Boligomrade ved L.C. | 2.B24 2.83 Holbaek 20 20 Ja

Worsgevej

Nord for Tveje Mer- 2.B25 Nej Holbaek 0 608 |0 608 Nej

lgse

Rishgjgard (Ny. 2.B26 Nej Holbaek 1000 1000 2000 | Nej

ramme)

Syd for Tveje Merlgse | 2.B28 Nej Holbaek 106 | O 106 Nej

Ungdomsboliger - 2.B31 2.9 Holbaek 206 206 Ja

Lundemarksvej 24

Jenstgberiet 2.C12 2.95 Holbaek 17 130 147 Ja

Rammelokalplan for 3.B02 3.33 Holbaek 100 | 100 200 Ja

Dsterled

Nye boligomrader ved | 3.B04 3.19 Holbaek 40 40 Nej

Skelbzekvej

Boligomrade ved 3.B12 3.82 Holbaek 39 39 Nej

Avangsvej 7

Holbaek Jst 3.B15 Nej Holbaek 55 422 477 Nej

Et boligomrade ved 3.B16 3.40 Holbaek 89 89 Ja

Osterled, Holbaek @st

Holbaek Have 3.B22 3.83 Holbaek 147 | 635 782 Ja

Anders Larsensvej 3.B23 Nej Holbaek 30 30 Ja

Boligomrade i Jyderup | 11.B02 11.16 Jyderup 21 53 74 Nej

Nord

Blandet boligomrade, 11.B02 11.21 Jyderup 22 95 114 231 Nej

Jyderup Nord

Lerchehuset 11.B10 11.13 Jyderup 0 Nej

Boliger ved 11.B15 11.12 Jyderup 60 60 Nej

Sgbaeksparken
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V. Slagelsevej (Dyvel- | 11.B16 11.01 Jyderup 0 52 52 Nej
parken)

Boligomrade vest for 11.B18 50-89 Jyderup 50 35 85 Nej
Radbjergvej

Boligomrade ved 11.B19 50-88 Jyderup 30 48 78 Ja
Lynggardsvej og Rad-

bjergvej

V. Holbeekvej 102 11.B21 11.19 Jyderup 4 4 Nej
Jst for Holbaekvej 11.B24 Nej Jyderup 1000 1000 | Nej
Ved Karensvej 13.B01 30-87 Knabstrup 20 20 Nej
Uhrbjerggard mv. 9.B02 B305.1 Kundby 4 4 Nej
Kirkebakken 9.B04 9.01 Kundby 18 18 Ja
Mollevej, Anemone- 9.B01 Nej Kundby 30 30 Nej

vej, Bellisvej, Gartner-
lunden, Elmevej

Kildevangen vest 12.B02 40-20 Mgarkav 2 2 Nej
Et omrade i den cen- 12.B03 40-29 Mgrkav 23 23 Ja
trale del af Mgrkav

Savveerksgrunden 12.B03 Nej Markav 40 40 Ja
Mgrkav Nord 12.B14 Nej Mgarkav 10 10 Nej
ved Gadekaeeret 4.B03 4.12 Org 3 Nej
Boliger ved Syvvejen 4.B03 4.16 Org 4 4 Nej
For et omrade til bolig- | 4.B03 26.1 Org 6 6 Nej
formal i Bybjerg, Org

Bybjerg syd 4.B04 Nej Org 6 10 16 Nej
Boligomr. Ved Nr. 14.B02 14.04 Regstrup 13 116 129 Nej
Jernlgse

Hovedgaden i Nr. 14.B04 14.02 Regstrup 1 1 Nej
Jernlgse

Avang 14.B05 1.13 Regstrup 24 24 Nej
Sdr Jernlgse (omradet | 14.B07 4.1 Regstrup 3 10 13 Nej
gst for Preestemarken)

Nye boliger i Kvanlgse | 14.B08 14.03 Regstrup 6 12 18 Nej
- beliggende vest for

Ringstedvej

Mejeridalen - Nyt bo- 14.B09 14.01 Regstrup 7 7 14 Nej

ligomrade beliggende
ved Sgstrupvej i Sg-

strup

Regstrup Nord 14.B13 Nej Regstrup 250 250 Nej
Nord for golfbanen 14.B14 Nej Regstrup 1170 1170 | Nej
Bygaden 35 17.B01 213 St. Merlgse 13 13 Nej
Jkogrunden 17.B04 17.01 St. Merlgse | 9 30 39 Nej
Eliasminde 18.B01 4.3 Stestrup 12 12 Nej
Mariasminde 18.B06 18.01 Stestrup 53 53 Nej
KP 10.B01 @st for 10.B01 Nej Svinninge 137 137 Nej
byen

Boliger ved Landlyst, 10.B04 10.11 Svinninge 15 79 94 Nej
Svinninge

Nordgardsvej 10.BEO3 BE103.1 | Svinninge 5 5 Nej
Severinsminde bolig- 7.B05 Nej Tuse 130 130 Nej
omrade

Hyldagergard 7.B02 7.09 Tuse 2 2 Nej
V. Udbyvej 5.B05 5.07 Tuse Nees 15 15 Nej
Feellesmark 5.B08 5.08 Tuse Nees 30 30 Nej
Herby Bakker 5.B09 Nej Tuse Nees 367 367 Nej
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Hebjeerggard 16.B12 19.05 Tollgse 16 40 56 Nej
Industrivej (omdan- 19.B02 Nej Tollgse 50 50 100 Ja
nelse)

Peder Vaever 19.B13 Nej Tollgse 27 31 58 Nej
Skovbakkegard 19.B14 Nej Tollgse 12 12 Nej
Ved Tysingehave 19.B16 Nej Tollgse 30 30 Nej
Jernbaneve;j 19.C01 1.41_345 | Tollgse 10 10 Nej
Mostparken 19.C01 19.13 Tollgse 104 104 Ja
Jstrupvej 16.B02 3.10 Ugerlgse 50 20 70 Nej
Boligomrade ved So- 16.B07 3.8 Ugerlgse 4 10 14 Nej
rgvej Ugerlgse Syd

Boligomrade ved So- 16.B08+16.B09 | 16.03 Ugerlgse 23 16 39 Nej
rovej

Lysfabrikken 16.C01 16.01 Ugerlgse 8 8 Ja
Teglveerksgrunden 15.B04 15.04 Undlgse 40 40 Nej
Nye boliger - Hoved- 15.C01 15.02 Undlgse 6 6 Nej
gaden 33, Undlgse

Boligomrade ved 20.B01 20.16 Vipperad 5 5 Nej
Sandbakkevej

Vippergd Bakker 20.B11 20.18 Vipperad 0 47 47 Nej
Nybyvej (Baneparken) | 20.B12 20.12 Vipperad 53 53 Ja
Nyegardsvej, Vippe- 20.B14 20.23 Vipperad 9 9 Nej
rgd syd

Skovboliger 20.B17 Nej Vipperad 23 23 Nej
Vipperad sydgst 20.B18 Nej Vipperad 176 176 Nej
Vipperad Nybyvej 20.B19 Nej Vipperad 90 90 Ja
Vipperad Nybyvej 20.B20 Nej Vipperad 120 120 Ja
Vippergd Nybyvej 20.B21 Nej Vipperad 40 40 Ja
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